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OPIS NIERUCHOMOSCI:

Przedmiotem operatu szacunkowego jest prawo wilasnoséci nieruchomosci gruntowej
zabudowanej, potozonej w towyniu przy ulicy Polnej nr 8, gmina Miedzychdd. Przedmiotowa
nieruchomos¢ sktada sie dziatki o numerze 356/2 o powierzchni 6.3300 ha. Nieruchomos$¢ zapisana
jest w ksiedze wieczystej PO2A/00018732/5, prowadzonej przez Zamiejscowy Wydziat Ksigg
Wieczystych Sadu Rejonowego w Szamotutach. Pozostate dane ewidencyjne gruntu: wojewddztwo
- wielkopolskie, powiat — miedzychodzki, jednostka ewidencyjna - Miedzychdéd obszar wiejski,
obreb 0027 towyn, mapa: arkusz 2. Dziatka 356/2 w czesci potnocnej jest zabudowana halg
produkcyjng o powierzchni 1425,5 m?, od potudnia do hali przylega wiata stalowa o powierzchni
524,65 m?, natomiast od péinocy do hali przylega dwu kondygnacyjny modut biurowy o
powierzchni 250,20 m?. Cze$¢ zabudowana jest ogrodzona parkanem z paneli drucianych, teren
wokdt hali jest utwardzony kostka betonowa o powierzchni okoto 5 500 m?, stanowiacg dojazd i
parking, przy bramie jest, posadowiona portiernia modutowa z wagg samochodowg w czesci
niezabudowanej jest usytuowany jest otwarty zbiornik na wode opadowa, czes¢ niezabudowana
stanowi fragment potudniowy dziatki o powierzchni 41 691 m? w czesci zajety resztkami zbutwiej
stomy. Przez fragment potudniowy dziatki przebiega gazociag wysokiego cis$nienia. Dojazd drogg

lokalng o nawierzchni gruntowej.

CEL WYCENY:

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego gruntu i
prawa witasnosci budynkéw w zwigzku z toczgcym sie postepowaniem upadto$ciowym, sygn. akt XI
GUp 996/20.

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej wg stanu na date wizji

WYnosi:

Wgr = 3 000 000 z

Data sporzadzenia operatu: Podpis:

26 stycznia 2021 roku
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1. Przedmiot i zakres wyceny.

Przedmiotem operatu szacunkowego jest prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej
zabudowanej, pofozonej w towyniu przy ulicy Polnej nr 8, gmina Miedzychdd. Przedmiotowa
nieruchomos¢ sktada sie dziatki o numerze 356/2 o powierzchni 6.3300 ha. Nieruchomos$¢ zapisana
jest w ksiedze wieczystej PO2A/00018732/5, prowadzonej przez Zamiejscowy Wydziat Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Szamotutach. Pozostate dane ewidencyjne gruntu: wojewoédztwo
- wielkopolskie, powiat - miedzychodzki, jednostka ewidencyjna - Miedzychdéd obszar wiejski,
obreb 0027 towyn, mapa: arkusz 2. Dziatka 356/2.

Nieruchomo$¢ posiada dostep do drogi publicznej.

2. Cel wyceny.

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci gruntu w zwiazku z

toczacym sie postepowaniem upadtosciowym, sygn. akt XI GUp 996/20.

3. Okreslenie podstaw opracowania operatu.

3.1. Podstawa formalna.

Zlecenie Syndyka ,GREEN ENERGIA POLSKA” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia w
upadtosci z siedzibg w Poznaniu ulica Dabrowskiego 77 A. Sygn. akt XI GUp 996/20.

Uprawnienia zawodowe rzeczoznawcy majatkowego nr 3971 w zakresie szacowania nieruchomosci
nadane przez nadane przez UM i RM. Przeszkolenie specjalistyczne szacowania wartosci
nieruchomosci dla potrzeb sektora bankowego organizowane przez Polska Federacje Stowarzyszen
Rzeczoznawcoéw Majatkowych oraz Bank Pekao S.A., $wiadectwo nr 2454\XLII\O3.

Biegty Sadu Okregowego w dziedzinie wyceny nieruchomosci.

3.2. Podstawy i uwarunkowania prawne.

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93, z p6zniejszymi
zmianami),

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. Nr 115z 1997 r.
z pozniejszymi zmianami),

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegdtowych zasad
wyceny nieruchomosci, oraz zasad i trybu sporzadzania operatu szacunkowego ( Dz. U. Nr

207 poz. 2109 z pdzniejszymi zmianami)

Wartos$¢ rynkowg oszacowano zgodnie z art. 150 ust. 1, art. 152 Ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o Gospodarce Nieruchomosciami (Dz. U. Nr 46 z 2000 r., poz. 543, z pdzniejszymi
zmianami) oraz § 3 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 z 2004 r., poz. 2109). Do

4
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oszacowania wartosci rynkowej nieruchomosci zastosowano szczegdtowe regulacje metodologiczne
przewidziane w Standardach Zawodowych Rzeczoznawcéw Majatkowych opracowane przez Polskg
Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

Zgodnie z art. 4 ust. 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115 z 1997 r., poz. 741, z pdzniejszymi zmianami) poprzez wycene
nieruchomosci nalezy rozumieé postepowanie w wyniku, ktérego dokonuje sie okreslenia wartosci
nieruchomosci.

Do oszacowania wartosci rynkowej nieruchomosci zastosowano szczegdétowe regulacje
metodologiczne przewidziane w Powszechnych Krajowych Standardach Wyceny opracowanych
przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych, a w szczegolnosci:

- Nota interpretacyjna NI 1: ,Zastosowanie podejscia porédwnawczego w wycenie
nieruchomosci”.
Warto$¢ rynkowa przedstawia kwote pieniezng, ktérg mozna uzyska¢ za nieruchomosé
sprzedawang na rynku w okolicznosciach spetniajgcych wymagania definicji wartosci rynkowej. Jej
rozumienie nie jest uzaleznione od faktycznego zwarcia transakcji w dniu, na ktéry sporzadzona
zostaje wycena. Przy szacowaniu nieruchomosci Rzeczoznawca okresla warto$¢ rynkowa prawa

wiasnosci nieruchomosci, a nie jego cene sprzedazy.

3.3. Zrodta danych merytorycznych.

- Ksiega wieczysta PO2A/00018732/5, prowadzona przez Zamiejscowy Wydziat Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Szamotutach.

- Ewidencja gruntéw i budynkdw prowadzona przez Starostwo Powiatowe w Miedzychodzie.

- Mapa dziatki 356/2.

- Ogledziny nieruchomosci w dniu 5 i 7 stycznia 2021 roku.

- Zaswiadczenie Burmistrza Miedzychodu z dnia 11 stycznia 2021 roku.

- Dokumentacja projektowo budowlana.

- Notowania cen nieruchomosci gruntowych zabudowanych Starostwa Powiatowe oraz baza
OBRN.

- Informacje uzyskane drogga samodzielnego gromadzenia danych.

3.4. Materialy pomocnicze

- Zrébek S., Cellmer R., Czerkies J., Muczyhski A., ,Wycena wartosci rynkowej
nieruchomosci” Wydawnictwo UM-M , Olsztyn 2001;

- Cymerman R., Hopfer A., ,System i procedury szacowania nieruchomosci”, Wydanie II ,Z C
O Zielona Géra 2000;

- Kucharska - Stasiak E., ,Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci”, Twigger, Warszawa 2001.
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- Mieczystaw  Prystupa. ,Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego” Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych, Warszawa
2001.

- Materiaty seminarium , Szacowanie Wartosci nieruchomosci dla potrzeb sektora bankowego
Warszawa 2003.

- Artykuty dotyczace problematyki wycen nieruchomosci opublikowane w kwartalniku

"

~Rzeczoznawca Majatkowy” wydawanym przez PFRM i , Wycena” wydawanym przez AR-T w
Olsztynie.

- Standardy zawodowe rzeczoznawcdw majatkowych - PFSRM ( Warszawa, czerwiec 2004
rok ).

4. Okreslenie dat istotnych dla operatu szacunkowego.

- Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 26.01.2021 r.
- Data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 26.01.2021 r.
- Data, na ktdérg okreslono i uwzgledniono stan prawny: 18.01.2021 r.
- Data ogledzin nieruchomosci: 07.01.2021 r.

5. Opis i okres$lenie stanu przedmiotu wyceny.

5.1. Stan prawny.

Stan prawny przedmiotowej nieruchomosci zbadano na podstawie ksiegi wieczystej
PO2A/00018732/5, prowadzonej przez Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego
w Szamotutach
PO2A/00018732/5.

DZIAL I: Wpisy dotyczace oznaczenia nieruchomosci:

Numer dziatki: 356/2.

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc): wielkopolskie,
miedzychodzki, Miedzychdd, towyn.

Sposdb korzystania. R grunty orne.

Obszar catej nieruchomosci: 6.3300 ha.

DZIAL I-SP

Wpiséw brak.

DZIAL II: Wpisy dotyczace wtasnosci:

Lista wskazan udziatdw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos$¢ udziatu/rodzaj wspdlnosci):
Udziat 1/1. Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (Nazwa,
REGON): GREEN ENERGIA POLSKA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Poznan
30126382100000.

DZIAL III: Wpisy dotyczace obcigzen i ograniczen:

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki).
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1. REP.C. / KOMO / 215416 / 20 - 2020-11-23, 14:48:49. DZ. KW. / PO2A / 4369 /
20 /1 -2020-11-24, 08:24:07 - wpis wszczecia egzekucji.

REP.C. / KOMO / 81332 / 20 - 2020-04-27, 09:54:22

REP.C. / KOMO / 78602 / 20 - 2020-04-22, 11:15:36

REP.C. / KOMO / 53621 / 20 - 2020-03-18, 11:44:51

REP.C. / KOMO / 167645 / 19 - 2019-09-26, 07:05:32

REP.C. / KOMO / 165343 / 19 - 2019-09-23, 13:12:41

o U A wN

Rodzaj wpisu. Ostrzezenie.

Tre$¢ wpisu. Wzmianka o wszczeciu postepowania egzekucyjnego na rzecz wierzyciela Tadeusza

Bakowskiego w sprawie KM 2577/17 prowadzonej przez Komornika Sadowego przy Sadzie

Rejonowym w Szamotutach Witolda Stachure.

Rodzaj zmiany.

1.

Wzmianka o przytaczeniu egzekucji do toczacego sie postepowania egzekucyjnego na rzecz
wierzyciela Tadeusza Bakowskiego w sprawie KM 778/18 prowadzonej przez Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Szamotutach Witolda Stachure.

Wzmianka o przytaczeniu egzekucji z nieruchomosci do toczacego sie postepowania
egzekucyjnego na rzecz wierzyciela - POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI
S.A. z siedzibg w Warszawie w sprawie KM 1893/18 prowadzonej przez Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Szamotutach Witolda Stachure.

Wzmianka o przytaczeniu egzekucji z nieruchomosci do toczacego sie postepowania
egzekucyjnego nieruchomosci na rzecz wierzyciela: Anny Talewicz w sprawie KM 2257/18
prowadzonej przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Szamotutach Witolda
Stachure.

Wzmianka o przytaczeniu egzekucji z nieruchomosci do toczacego sie postepowania
egzekucyjnego nieruchomosci na rzecz wierzyciela: Marka Tomasza Krala w sprawie KM
513/19 prowadzonej przez Komornika Sqdowego przy Sadzie Rejonowym w Szamotutach
Witolda Stachure.

Wzmianka o przytgczeniu egzekucji z nieruchomosci do toczacego sie postepowania
egzekucyjnego nieruchomosci na rzecz wierzyciela: NAWROCKI PELLETING TECHNOLOGY
SP. Z 0.0. w Zninie w sprawie KM 36/19 prowadzonej przez Komornika Sadowego przy
Sadzie Rejonowym w Szamotutach Witolda Stachure.

Wzmianka o przytaczeniu postepowania egzekucyjnego na rzecz wierzyciela Ilony Kineckiej
w sprawie GKM 110/19 prowadzonej przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w
Szamotutach Witolda Stachure.

Wzmianka o przytaczeniu postepowania egzekucyjnego na rzecz wierzyciela Pawta
Gorawskiego w sprawie KM 1013/19 prowadzonej przez Komornika Sadowego przy Sadzie
Rejonowym w Szamotutach Witolda Stachure.

Wzmianka o przytaczeniu postepowania egzekucyjnego na rzecz wierzyciela NAWROCKI SP.
Z 0.0. w Zninie w sprawie KM 1015/19 prowadzonej przez Komornika Sadowego przy
Sadzie Rejonowym w Szamotutach Witolda Stachure.
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9. Wzmianka o przytaczeniu postepowania egzekucyjnego na rzecz wierzyciela Anny Tota w
sprawie KM 25/20 prowadzonej przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w
Szamotutach Witolda Stachure.

10. Wzmianka o przyfaczeniu postepowania egzekucyjnego na rzecz wierzyciela Pawia
Gorawskiego w sprawie GKM 109/19 prowadzonej przez Komornika Sadowego przy Sadzie
Rejonowym w Szamotutach Witolda Stachure.

11. Wzmianka o przytaczeniu postepowania egzekucyjnego na rzecz wierzyciela Radostawa
Bieniaszewskiego w sprawie KM 1014/19 prowadzonej przez Komornika Sadowego przy
Sadzie Rejonowym w Szamotutach Witolda Stachure.

Rodzaj wpisu. Ograniczenie w rozporzadzaniu nieruchomoscia.

Tre$¢ wpisu. Ograniczenie w sposobie korzystania z nieruchomosci na rzecz operatora gazociggow
przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. w celu zapewnienia prawa do wejscia na teren nieruchomosci dla
prowadzenia na nich budowy inwestycji towarzyszacej inwestycjom w zakresie terminalu, a takze
prac zwigzanych z rozbidorka, usuwaniem awarii przez udzielenie zezwolenia na zaktadanie i
przeprowadzenie na nieruchomosci ciggéw drenazowych, przewoddw i urzgdzen stuzacych do
przesytania ptyndw, pary , gazow i energii elektrycznej oraz urzgdzen tacznosci publicznej i
sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub naziemnych obiektow i urzadzen
niezbednych do zatozenia przeprowadzenia oraz korzystania z tych przewoddéw i urzadzen.

Rodzaj zmiany.

1. Wzmianka o przylaczeniu egzekucji z nieruchomosci do toczacego sie postepowania
egzekucyjnego na rzecz wierzyciela Andrzeja Kuczynskiego w sprawie KM 301/20
prowadzonej przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Szamotutach Witolda
Stachure.

2. Wzmianka o przylaczeniu egzekucji z nieruchomosci do toczacego sie postepowania
egzekucyjnego na rzecz wierzyciela ENERGIA-OBROT S.A. w Gdansku w sprawie KM
1132/20 prowadzonej przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Szamotutach
Witolda Stachure.

DZIAL IV: Wpisy dotyczace hipotek:

Hipoteka umowna. Suma (stownie), 9487500,00 (dziewie¢ milionéw czterysta osiemdziesigt siedem
tysiecy piecset) zt.

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosc¢). Kapitat kredytu, odsetki,
prowizje i optaty, przyznane koszty postepowania sgadowego lub egzekucyjnego, $wiadczenia
uboczne, koszty wewnatrz bankowego postepowania windykacyjnego, roszczenia o naprawienie
szkdéd wynikajacych z niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan, umowa kredytu nr
37102019540000759600459222 z dnia 20 Iutego 2013 roku. Pierwszenstwo. Roszczenie o
przeniesienie hipoteki pod nr 5 na miejsce oproznione przez hipoteke nr 2 z chwilg gdy w/w
miejsce hipoteczne stanie sie wolne.

Wierzyciel hipoteczny. Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna, ODDZIAL 1 W
GORZOWIE WLKP., WARSZAWA, 01629826300000.

Hipoteka przymusowa. Suma (stownie), 232018,86 (dwiescie trzydziesci dwa tysigce osiemnascie
86/100) zt.
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Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé). Z tytutu nieoptaconych
sktadek na ubezpieczenia spoteczne, na ubezpieczenie zdrowotne, na fundusz pracy i fundusz
gwarantowanych $wiadczen pracowniczych za okres od stycznia 2016 do maja 2016 w kwocie 4
657 zt wraz z naleznymi odsetkami za zwioke naliczonymi na dzien 7 wrzesnia 2016 w kwocie 4
657 zt oraz dalszymi odsetkami liczonymi do dnia zaptaty.

Wierzyciel hipoteczny. Zaktad Ubezpieczenn Spotecznych 1 oddziat w Poznaniu, Poznan,
00001775600277.

Hipoteka przymusowa. Suma (stownie), 537794,80 (piec¢set trzydziesci siedem tysiecy siedemset
dziewieddziesigt cztery 80/100) zt.

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé). Celem zabezpieczenia
wierzytelnosci zasadzonej nakazem zaptaty w postepowaniu nakazowym z weksla w sprawie IX
GNC 1073/17 z dnia 01 wrzesnia 2017 roku.

Wierzyciel hipoteczny. Bagkowski Tadeusz Zakfad Remontowo - Budowlany "DANBUD", Kleczew,
310262639.

Hipoteka przymusowa. Suma (stownie), 7415637,79 (siedem miliondw czterysta pietnascie tysiecy
szescset trzydziesci siedem 79/100) zt.

Wierzytelnos$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé). Celem zabezpieczenia
wierzytelnosci zasadzonej nakazem zaptaty w postepowaniu nakazowym z weksla w sprawie IX
GNC 994/17 z dnia 16 sierpnia 2017 roku zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci oraz
postanowienia o wydaniu dalszego tytutu wykonawczego.

Wierzyciel hipoteczny. Wierzyciel hipoteczny. Bakowski Tadeusz Zakiad Remontowo - Budowlany
"DANBUD", Kleczew, 310262639.

Hipoteka przymusowa. Suma (stownie), 292049,54 (dwiescie dziewiecdziesigt dwa tysigce
czterdziesci dziewie¢ 54/100) zi.

Wierzytelnos$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé). Z tytutu nieoptaconych
sktadek na ubezpieczenie spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne, fundusz pracy i fundusz
gwarantowanych $wiadczen pracowniczych za okres od pazdziernika 2016 do stycznia 2017 w
kwocie 190 347,70 zt wraz z naleznymi odsetkami za zwioke naliczonymi na dzien 14 kwietnia
2017 roku w kwocie 4 352 zt oraz dalszymi odsetkami liczonymi do dnia zaptaty.

Wierzyciel hipoteczny. Zaktad Ubezpieczen Spotecznych I oddziat w Poznaniu, Poznan,
00001775600277.

Hipoteka przymusowa. Suma (stownie), 311140,41 (trzysta jedenascie tysiecy sto czterdziesci
41/100) zi.

Wierzytelnos$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé). Naleznos¢ gtdwna z tytutu
skfadek: FUS za okres od lipca do pazdziernika 2017 roku, od lutego do lipca 2018 roku w kwocie
143745,82 zt, FUZ za okres od lipca do pazdziernika 2017 roku, od lutego do lipca 2018 roku w
kwocie 36782,49zt , FPIFGSP za okres od lipca do pazdziernika 2017 roku, od lutego do lipca 2018
roku w kwocie 10730,73 zt, koszty upomnien w fgcznej kwocie 69,60zt, koszty egzekucyjne w
kwocie 6043,30 zt, odsetki za zwloke w tacznej kwocie 10055 zt.

Wierzyciel hipoteczny. Zaktad Ubezpieczern Spotecznych 1 oddziat w Poznaniu, Poznan,
00001775600277.



_ WYCENA NIERUCHOMOSCI
mgr inz. Michat Majchrzycki (61)8 619 124 4601 875 169

Hipoteka przymusowa. Suma (stownie), 202159,60 (dwiescie dwa tysigce sto piecdziesigt dziewied
60/100) zt.

Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé). Naleznosé gtowna z tytutu
sktadek: FUS za okres od marca 2016 do maja 2016, grudzien 2017, od sierpnia 2018 do wrzesnia
2018 roku w kwocie 90019,29 zt, FUZ za okres od marca 2016 do maja 2016, od sierpnia 2018 do
wrzesnia 2018 roku w kwocie 22155,12 zt , FPIFGSP za okres od kwietnia 2016 do maja 2016, od
sierpnia 2018 do wrzesnia 2018 roku w kwocie 4609,66 zt, odsetki za zwiloke w facznej kwocie
17989 zi.

Wierzyciel hipoteczny. Zaktad Ubezpieczenn Spotecznych 1 oddziat w Poznaniu, Poznan,
00001775600277.

Hipoteka przymusowa. Suma (stownie), 262387,74 (dwiescie szescdziesigt dwa tysigce trzysta
osiemdziesiat siedem 74/100) zt.

Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé). Naleznos¢ gtowna z tytutu
sktadek: FUS za okres od sierpnia 2016 do wrzesnia 2016, od lutego 2017 do kwietnia 2017,
listopad 2017, styczen 2018 w kwocie 119249,73 zt, FUZ za okres od sierpnia 2016 do wrzesnia
2016, od lutego 2017 do kwietnia 2017, od listopada 2017 do stycznia 2018 w kwocie 33567,69zt ,
FPIFGSP za okres od sierpnia 2016 do wrzesnia 2016, od lutego 2017 do kwietnia 2017, od
listopada 2017 do stycznia 2018 w kwocie 10157,74 zt, odsetki za zwtoke w tacznej kwocie 11950
zt.

Wierzyciel hipoteczny. Zaktad Ubezpieczen Spotecznych 1 oddziat w Poznaniu, Poznan,
00001775600277.

Ujawnione w dziele III KW PO2A/00018732/5 ograniczenie w sposobie korzystania z nieruchomosci
na rzecz operatora gazociggdéw przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. w celu zapewnienia prawa do
wejécia na teren nieruchomosci dla prowadzenia na nich budowy inwestycji towarzyszacej
inwestycjom w zakresie terminalu, a takze prac zwigzanych z rozbiérka, usuwaniem awarii przez
udzielenie zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzenie na nieruchomosci ciggéw drenazowych,
przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania ptyndéw, pary , gazéw i energii elektrycznej oraz
urzadzen tacznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub
naziemnych obiektdw i urzadzen niezbednych do zatozenia przeprowadzenia oraz korzystania z
tych przewoddw i urzadzen. Biorac pod uwage funkcje tej czesci dziatki, zagospodarowanie w/w
ograniczania nie powodujg ograniczenia funkcjonalnosci przedmiotowej nieruchomosci i w zwigzku

z tym maja ujemnego wptywu na wartos¢ rynkowa.

Ustalona w niniejszym opracowaniu wartos¢ rynkowa nieruchomosci nie uwzglednia

zadnych ewentualnych nieujawnionych obcigzen nieruchomosci.
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Arkusz Numer Potozenie | Opis uzytku Symbol Powierzchnia Nr. ksiegi
mapy dziatki gruntow uzytku Uzytku Dziatki ha | wieczystej

A rzzgeg%%we Ba 2:1609

2 356/2 PLOIWY% przemy 6.3300 PO2A/00018732/5
olna
Grunty orne RVI 4.1691
6.3300

5.2.
5.3. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 87 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. nr 80, poz. 717) plany miejscowe sporzadzone przed dniem
01.01.1995 r. zachowujg moc do czasu uchwalenia nowych plandéw, jednak nie dtuzej niz do
31.12.2003 r. Zgodnie z art. 154 ust. 2 oraz 3 Ustawy z 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami, w przypadku braku planu miejscowego, przeznaczenie nieruchomosci ustala sie
na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a w przypadku ich braku, na podstawie
faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci. Zgodnie z uchwatg nr LII/400/2010 Rady
Miejskiej Miedzychodu z dnia 21 kwietnia 2010 roku ze zmianami. Przedmiotowy teren potozony
jest na terenie rolnym, fgk i pastwisk. Czesciowo w potudniowym fragmencie dziatki obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg XLIII/327/2009 Rady Miejskiej
Miedzychodu z dnia 29 wrzesnia 2009 roku w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla gazociggu wraz z infrastruktura towarzyszacq relacji

Terminal Ekspedycyjny Wierzbno - Odazotownia Grodzisk, odcinek na terenie gminy Miedzychdd.
Faktyczny sposob uzytkowania nieruchomosci: nieruchomos$é w czesci potnocnej

zabudowana hala produkcyjna z zapleczem biurowym w czeséci potudniowej

niezabudowana i niezagospodarowana.
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5.4. Lokalizacja i otoczenie.

Powiat miedzychodzki potozony na zachodzie Wielkopolski nad Wartg, obejmuje swym
zasiegiem 4 gminy - Miedzychdd, Sierakéw, Kwilcz i Chrzypsko Wielkie. Obszar 736 km?
zamieszkuje ponad 36 tysiecy mieszkancéw. Gmina Miedzychdd lezy na zachodnim krancu

wojewddztwa wielkopolskiego, na skrzyzowaniu drég wojewddzkich nr 182 (Miedzychdd - Ujscie) i
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nr 160 (Suchan - Miedzichowo). Na potudnie od miasta Miedzychdd teren gminy przecina droga
krajowa nr 24 (Poznan - Gorzow WIkp.) biegnaca przez miejscowosci Kamionna oraz Gorzyn.
Odlegtosci do wazniejszych osrodkow miejskich tego regionu to: 85 km do Poznania, 60 km do
Gorzowa WIkp. Natomiast do Warszawy 450 km a do Berlina 200 km. Gmina sasiaduje z
nastepujacymi gminami: Od pdétnocy gm. Drezdenko (woj. lubuskie); Od potudnia gm. Miedzichowo
(woj. wielkopolskie); Od wschodu gm. Sierakdéw, Kwilcz i Lwéwek (woj. wielkopolskie); Od zachodu
gm. Pszczew, Przytoczna, Skwierzyna (woj. lubuskie). Gmina Miedzychdd nalezy do gmin miejsko-
wiejskich o powierzchni 307,04 km? , najwieksza jednostka osadnicza jest siedziba gminy, miasto
Miedzychdéd oraz 45 miejscowosci i siedlisk wiejskich, w tym 26 sotectw. Gtownym osrodkiem
Miedzychdd, potozony w centrum gminy na lewym brzegu Warty, nad jeziorem Miejskim. Mieszczq
sie tu wszystkie wazniejsze osrodki gminy o funkcjach administracyjnych i oswiatowych. Do
najwiekszych wsi nalezg Bielsko i towyn powyzej 500 mieszkancéow.

towyn lezy na potudnie od Miedzychodu w odlegtosci okoto 12 km przy drodze
wojewddzkiej 160 taczacej Miedzichowo z Miedzychodem.
Przedmiotowa nieruchomos$¢ jest zlokalizowana poza terenem zwartej zabudowy wsi, sasiedztwo

stanowig tereny upraw rolnych i kompleks les$ny.

5.5. Opis gruntu

Dziatka 356/2 ma ksztalt regularny zblizony do trapezu. W czesci pdtnocnej jest
zabudowana halg produkcyjng do ktérej od potudnia przylega wiata stalowa, natomiast od pdétnocy
do hali przylega dwu kondygnacyjny modut biurowy. Czes¢ zabudowana jest ogrodzona parkanem
z paneli drucianych, teren wokét hali jest utwardzony kostkg betonowag o powierzchni okoto 5 500

m2

, stanowiacq dojazd i parking, przy bramie jest, posadowiona portiernia modutowa z wagq
samochodowg oraz studnia gtebinowa w czesci niezabudowanej jest usytuowany jest otwarty
zbiornik na wode opadowa, cze$¢ niezabudowana stanowi fragment potudniowy dziatki o
powierzchni 41 691 m? w czeéci zajety resztkami zbutwiej stomy. Przez fragment potudniowy
dziatki przebiega gazocigg wysokiego cisnienia. Dojazd droga lokalng o nawierzchni gruntowej.
Nieruchomos$¢ lezy poza terenem zwartej zabudowy wsi. Przedmiotowa dziatka jest
czesciowo ogrodzona. Teren nieruchomosci posiada uzbrojenie w sie¢ energetyczng czesc
zabudowana ma oswietlenie zasilanie woda z wiasnej studni gtebinowej, odprowadzanie Sciekéow

do zbiornika bezodptywowego.

Czes$¢ biurowa.

Budynek dwukondygnacyjny bez podpiwniczenia. Konstrukcja stalowa z wypetnieniem
bloczkami gazobetonowymi pozostate z ptyty warstwowej w uktadzie pionowym z rdzeniem
grubosci 10 cm i dodatkowym ociepleniem z weilny mineralnej , wykonczania z ptyty k-g
montowane na ruszcie od wewnatrz. Fundamenty pod stopami betonowe w odcinkach $cian
miedzystupowych podwaliny zelbetowe gr 14 cm.. Dach ptaski kryty ptytami warstwowymi. Strop
masywny, schody dwu biegowe zelbetowe. Ogrzewanie nascienne grzejniki elektryczne. Instalacje

wewnetrzne elektryczna, oswietleniowa, teleinformatyczna, wodno kanalizacyjna. Stolarka okienna
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stalowa z szyba zespolong, drzwiowa wewnetrzna ptycinowa typowa. Budynek nie jest uzytkowany
czes$¢ pomieszczen zdewastowana, uszkodzone drzwi zewnetrzne wytamane zamki futryny.
Powierzchnie budynku przyjeto z udostepnionej dokumentacji /ksigzki obiektu/.

Powierzchnia uzytkowa 250,20 m?

Hala produkcyjna .

Budynek parterowy bez podpiwniczenia. Konstrukcja stalowa w uktadzie poprzecznym rama
jednonawowa /wymiary 24,4 m x 83,13 m wysokos$¢ w kalenicy 11,70 m. Fundamenty pod stopami
betonowe w odcinkach $cian miedzystupowych podwaliny zelbetowe gr 14 cm. Sciany zewnetrzne
hali z ptyty warstwowej w ukladzie pionowym z rdzeniem gruboéci 10 cm. Sciany oddzielenie
pomiedzy czescig produkcyjng a socjalno biurowa murowane z betonu komdrkowego. Dach dwu
spadowy kryty ptytami warstwowymi z doswietleniem. Bramy segmentowe uszkodzone

mechanicznie brak mozliwosci zamkniecia na terenie hali duze ilosci odpadéw PCV.

Powierzchnia czeé¢ produkcyjna 926,70 m?
Powierzchnia cze$¢ magazynowa 383,90 m?

Powierzchnia pomieszczen technicznych /zasilanie, sterowanie/ 114,90 m?

Wiata stalowa.

Konstrukcja stalowa w uktadzie poprzecznym rama jednonawowa, $ciany z blachy
trapezowej, dach dwu spadowy kryty blachg trapezowa, dwie bramy przesuwane uszkodzone
mechanicznie brak mozliwosci zamykania zwichrowana konstrukcja.

Powierzchnia 524,60 m?

Powierzchnie z udostepnionej dokumentacji.

ZESTAWIENIE POMIESZCZEN

Numer | Nozwo Powierzchnia
pom. | pomieszczenia [m2]
KORYTARZ 28.1

BIURO 12.4
BIURO 16.9
BIURO 16.9
BIURO 17.9
BIURO 13.7
WC 9.1
WC 5.2
Razem 120.2

l

I

I

I

|

e[l = [<[~]]
|

.'O._IEKTOW | OBSLUGI INWESTYCI
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6. Metodyka wyceny.

Postepowanie w wyniku, ktorego okreslona zostaje warto$¢ nieruchomosci regulowane jest
przepisami Dziatu IV ,Wycena Nieruchomosci” - ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. nr 46, poz. 543 z 2000 r.), Ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o
zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz o zmianie niektorych innych ustaw ( Dz. U. Nr
141, poz. 1492 z 2004 r.), Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 21.09.2004 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego ( Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z 2004 r.),
oraz Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny. Nalezy podkresli¢, ze wycena dokonywana przez
rzeczoznawce majatkowego, chociaz wyrazona w jednostkach monetarnych, nie jest okresleniem
ceny, (ktdra jest faktem rynkowym zaistniatym) a opinig o wartosci. Wybdr metody do wyceny
wartosci rynkowej danej nieruchomosci nalezy do rzeczoznawcy majatkowego. Powinien sie on przy
tym kierowa¢ wynikami analizy rynku.

Do wyznaczenia wartosci nieruchomosci gruntowej zastosowano podejscie poréwnawcze metode
porownywania parami. Polega ona na okreslaniu wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci o
okreslonych cechach poprzez jej porownanie kolejno, z co najmniej trzema nieruchomosciami
podobnymi o znanych cechach i cenach, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. W ten sposob
dokonuje sie korekty cen kazdej z porédwnywanych nieruchomosci pod katem réznic pomiedzy nimi
wynikajacych z odmiennosci cech i ich wag.

Poniewaz nieruchomos¢ wyceniana jest nieruchomoscia gruntowg zabudowang uzytkowana jako
obiekt produkcyjno magazynowy, potozony na terenach wiejskich, do poréwnan przyjeto
nieruchomosci podobne pod wzgledem funkcji i potozenia, ktoére byty przedmiotem obrotu
rynkowego. Jako wyrozniki przyjeto cechy najbardziej charakterystyczne dla aktualnych trendéw
rynkowych takie jak: lokalizacja, stan techniczny zabudowy, powierzchnia zabudowy, powierzchnia
gruntu.

Podejscie poréwnawcze stosuje sie przy zatozeniu, ze znane sg ceny transakcyjne nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci wycenianej, warunki dokonania transakcji, a takze cechy
nieruchomosci wptywajace na te ceny, zwilaszcza na ich zrdznicowanie. Przez nieruchomosé
podobng nalezy rozumie¢ nieruchomosé, ktéra jest porédwnywalna z nieruchomoscig stanowiacq
przedmiot wyceny, ze wzgledu na potozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposob korzystania oraz
inne cechy wplywajace na jej wartos¢. Do poréwnan nalezy wykorzystywaé nieruchomosci
podobne, ktdére byty przedmiotem sprzedazy w okresie najblizszym, poprzedzajacym date wyceny,
ale nie dtuzszym niz dwa lata od daty, na ktorg okresla sie warto$¢ nieruchomosci. Rzeczoznawca
majatkowy okresla na potrzeby wyceny wiasciwy rynek nieruchomosci podobnych, biorgc pod
uwage przedmiot, zakres i cel wyceny oraz dostepnos¢ danych, przedstawiajac w szczegdlnosci:

a) rodzaj rynku (np. rynek lokali mieszkalnych, lokali handlowych, gruntéw niezabudowanych,
itp.

b) obszar rynku (np. osiedle mieszkaniowe, dzielnica, miasto, gmina);

c) okres badania cen (np. miesigc, kwartat, rok);

d) informacje o popycie i podazy (w tym oferty), potencjat rozwojowy oraz inne czynniki

ekonomiczne, ktére uzna za istotne.
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Analiza rynku ma na celu ustalenie cech rynkowych nieruchomosci oraz oceni¢ wielko$¢ wptywu
cech rynkowych na zrdéznicowanie cen transakcyjnych, ktére moga stanowi¢ wagi cech rynkowych.
Cechy rynkowe, na podstawie ktérych poréwnuje sie nieruchomos$¢ szacowang z nieruchomosciami
podobnymi, sg to m.in. ich wlasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczno - uzytkowe i prawne,
wptywajace w sposdéb zasadniczy na zrdznicowanie cen. Do wyceny przyjmuje sie informacje o
cenach transakcyjnych pochodzacych z umoéow zawartych w formie aktu notarialnego. Wagq cechy
moze by¢ jej udziat procentowy w réznicy pomiedzy ceng maksymalng i ceng minimalng ze zbioru
zaktualizowanych cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, stanowigcych podstawe wyceny.
Nie wyklucza sie takze innych sposobow wyrazania wptywu cech rynkowych na ceny. Rzeczoznawca
majatkowy okresla jednostke pordwnawczg, do ktérej odnosi sie cena transakcyjna, a takze stosuje
identyczne jednostki dla nieruchomosci wycenianej i nieruchomoséci poréwnawczych (np. m?
powierzchni gruntu, m? powierzchni budynku, m3® kubatury). W szczegélnie uzasadnionych
wypadkach jednostka poréwnawcza moze by¢ nieruchomosé.

Przy zastosowaniu metody poréwnawczej mozna stosowac¢ dodatkowy wspdtczynnik korekcyjny
K" z przedziatu [0,90, 1,10]. Wspdtczynnik ten moze by¢ uwzgledniony wytacznie w
szczegdlnych, uzasadnionych przypadkach, na przykifad, gdy nieruchomos$¢ posiada szczegdlne
wady lub zalety wykraczajace poza cechy rynkowe lub wystepuje wyrazna zmiana relacji
pomiedzy popytem i podazg. Uwzglednienie wspotczynnika korekcyjnego K winno by¢ w kazdym
przypadku uzasadnione przez rzeczoznawce majatkowego przez sformutowanie odpowiedniej

klauzuli.

7. Analiza i charakterystyka rynku.

W trakcie wyceny przeprowadzono badanie lokalnego rynku wtdérnego nieruchomosci
gruntowych zabudowanych budynkami magazynowymi, produkcyjnymi z zapleczem biurowo -
socjalnym ze szczegdlnym uwzglednieniem wielkosci i stopnia zuzycia technicznego podobnego do
obiektu szacowanego. Analizowano ten segment rynku nieruchomosci, przede wszystkim z uwagi
na fakt ze szacowany obiekt charakteryzuje sie nieznacznym stopniem zuzycia technicznego i
funkcjonalnego. Obszar analizy to teren powiatéw sasiednich z terenu wojewddztwa
wielkopolskiego i lubuskiego. Analizg objeto teren powiatu miedzychodzkiego, miedzyrzeckiego,
szamotulskiego, nowotomyskiego, koscianskiego, grodziskiego. Do najwazniejszych parametrow
rynkowych zaliczamy lokalizacje ogdlng i szczegdtowg /komunikacja, sasiedztwo/, rodzaj zabudowy
/wiek, stan techniczny, kubatura, zuzycie funkcjonalne/oraz powierzchnie gruntu. Lokalny rynek
tego rodzaju obiektéw, nie jest szczegdlnie dobrze rozwiniety. Obiekty bedace przedmiotem obrotu
réznig sie miedzy soba przede wszystkim lokalizacjg, wielkoscig zabudowy i obszarem gruntu.
Analizowano transakcje obiektami zabudowanymi, potozonymi na obszarach miejscowosci o
statusie gminy i wsi, o obszarach gruntu w zakresie od 1 do 10 ha i zabudowanych obiektami o
funkcji produkcyjno magazynowej z zapleczem biurowo socjalnym. Na terenie w/w powiatow w
okresie ostatnich 24 miesiecy, odnotowano 8 transakcji spetniajacych ogdlne kryteria
podobienstwa. W ostatnich latach zainteresowanie inwestoréw w zakresie pozyskiwania nowych
dziatek pod zabudowe obiektami magazynowymi i przemystowymi bylo skupione gtéwnie na
terenach, ktére znaczaco skorzystaty po zrealizowaniu nowych projektéw infrastruktury drogowej.
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Lokalizacje oddalone od gtéwnych drog /drogi szybkiego ruchu typu S i drogi krajowe/
charakteryzujq sie zdecydowanie mniejszym zainteresowaniem, dodatkowym parametrem ktory ma
znaczenie jest dostepna sie¢ infrastruktury, sie¢ energetyczna i wodociaggowa sg podstawowym
parametrem ale ewentualna dostepnosc¢ sieci gazowej jest czynnikiem bardzo dobrze wptywajacym
na warto$¢ nieruchomosci. Z uwagi na znaczng wartos¢ i wielko$¢ tego rodzaju obiektéw do
transakcji na rynku wtérnym dochodzi sporadycznie. Potencjalni inwestorzy dzielg sie na dwie
grupy. Inwestor realizuje inwestycje w celu wynajmu powierzchni magazynowo - przemystowej
catej lub czesciowej z dostepem do zaplecza biurowego innym podmiotom, wtedy istotng role gra
lokalizacja obiektu przy gtownych szlakach komunikacyjnych /drogi krajowe i typu S/ a najbardziej
pozadane znajdujg sie w sasiedztwie weztdw autostradowych z w/w drogami. Druga grupa
inwestordw realizuje obiekty wytgcznie w celu zaspokojenia wiasnych potrzeb gospodarczych dla
ktorych ogdlnie pojeta lokalizacja ma mniejsze znaczenie gdyz wazniejsze sg dla niej funkcje
uzytkowe zabudowy czy tez dostepna infrastruktura techniczna determinujgca mozliwosé
prawidtowego wykorzystania nieruchomosci. Niewielka ilos¢ przeprowadzonych transakcji wynika
rowniez z tego, ze na lokalnym rynku jest mato ofert tego rodzaju nieruchomosci. Badanie rynku
wykazato znaczng rozbieznos$¢ cen transakcyjnych, w zaleznosci od potozenia, stanu i wielkosci
zabudowy. Ogdlnie rynek obiektéw komercyjnych jest rynkiem dynamicznie sie rozwijajacym,
wedtug specjalistycznych raportow w latach 2018 - 20 popyt na powierzchnie magazynowo -
przemystowe w Polsce osiggnat najlepszy wynik w swojej historii. Jednak czas pandemii Covid 19
spowodowat zahamowanie tych proceséw, zarowno pod wzgledem ilosci transakcji jak i pod
wzgledem inwestycji. Wynika to z niepewnosci finansowej inwestorédw wynikajacej z faktu ze nie
wiadomo kiedy nastgpi ,odmrozenie” rynku oraz jak bedzie wygladat rynek wielu branz po
pandemii. Analizujgc ten segment rynku wyselekcjonowano pod wzgledem podobienstwa cech
rynkowych do nieruchomosci szacowanej kilka transakcji spetniajgcych w sposéb najbardziej

zblizony w/w kryteria podobienstwa.

Ponizej przytaczam probke transakcji nieruchomosciami o podobnych parametrach

rynkowych do nieruchomosci szacowanej.

. . Cena Powierzchnia . -
Data Powierzchnia - - . z Rodzaj Rodzaj
Lp aktu dziatki/ek ElElEE R trans;l;t{:y;na budy:‘kzow w prawa zabudowy
Produkcyjno
1 | vI.2020 2.6888 ha Buszewo gm. 2900 000 4500 Wiasnog¢ | Mmagazynowaz
Pniewy zapleczem
socjalnnym
Produkcyjno
2 V.2020 2.8487 ha Krzywin gm. 3000 000 3450 Wiasnog¢ | Mmagazynowaz
Krzywin zapleczem
biurowym
Chrzypsko Produkcyjno
3 V.2019 1.5521 ha Wielkie gm. 1 1790 000 1030 Wiasnog¢ | Mmagazynowaz
Chrzypsko zapleczem
Wielkie biurowym
Produkcyjno
4 | 1X.2019 4.0800 ha Bielewo gm. 3000 000 2 250 Wiasnog¢ | magazynowaz
Krzywin zapleczem
biurowym
5 | 1v.2019 1.9428 ha Piotrkowice 1 000 000 3 540 Wiasnosé Produkcyjno
gm. Koscian magazynowa
Produkcyjno
6 | x11.2020 1.3635 ha Mutowo gm. 3104 360 4880 Wiasnog¢ | magazynowaz
Szamotuty zapleczem
biurowym
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Mi Produkcyjno
iedzyrzecz magazynowa z
7 Iv.2019 2.6980 ha ul. Kazimierza 4 000 000 4 650 uw gazy
. zapleczem
Wielkiego -
biurowym
Skwierzyna mParo;:I;lkrfzw aoz
8 VII.2020 1.3756 ha gm. 2 200 000 2 800 uw gazy
- zapleczem
Skwierzyna :
socjalnym

Cen transakcyjnych odnotowanych w aktach notarialnych nie korygowano o trend czasowy,
przede wszystkim z powodu matej ilosci transakcji i specyfiki rynku, nalezy tutaj rozumieé
nieidentyczne parametry fizyczne nieruchomosci bedacych w obrocie takie jak powierzchnia
dziatek, szczegotowa funkcja i lokalizacja z sasiedztwem. Obliczanie trendu czasowego dla tego
typu nieruchomosci uwazam, ze jest obarczone zbyt duzym marginesem btedu. Ponadto nalezy
zwroci¢ uwage ze analiza rynku byta wykonywana w czasie obowigzywania rygorow stanu epidemii
wirusa COVID 19, podczas ktorej nastgpito czeSciowe zamrozenie rynku nieruchomosci zwtaszcza w
okresie marzec - czerwiec roku 2020. Obecnie rynek ponownie ulegnie czesSciowemu zamrozeniu
podczas drugiej fali pandemii. Niestety brak jest jakichkolwiek przestanek na wycigganie wnioskow
w jaki sposob zareaguje rynek nieruchomosci w dtuzszej perspektywie na kryzys wywotany przez tg

epidemie.

8. Okreslenie wartosci nieruchomosci.

Czesc¢ zabudowana.

Nieruchomos¢ 1

W czerwcu 2020 roku /Rep.A. 2239/2020/ w miejscowosci Buszewo gmina Pniewy, powiat
szamotulski, dokonano transakcji sprzedazy nieruchomosci gruntowej zabudowanej o obszarze
2.6888 ha. Dziatki zabudowane budynkami i halami wykorzystywanymi do przetwodrstwa owocowo
warzywnego. Zabudowa zréznicowana konstrukcyjnie i pod wzgledem stanu technicznego. Budynki
starsze wybudowane w konstrukcji tradycyjnej murowane poinwentarskie oraz zabudowa nowsza w
konstrukcji szkieletowej. Powierzchnia budynkéw taczna 5 500 m?. Zabudowa starsza gtéwnie z lat
70 - 90 ubiegtego stulecia zmodernizowana, stan techniczny dobry, funkcjonalno$¢ nizsza brak
budynku biurowego. Lokalizacja podobna do szacowanej, lokalizacja wiejska dojazd drogami
lokalnymi. Obszar gruntu mniejszy. Prawo wiasnosci.

Cena transakcyjna: 2 900 000 zt

Nieruchomosé 2

W maju 2020 roku /Rep.A. 3721/2020/ w miejscowosci Krzywin gmina Krzywin, powiat koscianski,
dokonano transakcji sprzedazy nieruchomosci gruntowej zabudowanej o obszarze 2.8487 ha.
Dziatki zabudowane budynkami i halami wykorzystywanymi do produkcji i magazynowania.
Zabudowa zrdéznicowana konstrukcyjnie. Budynki starsze wybudowane w konstrukcji tradycyjnej
murowane gruntownie wyremontowane i zmodernizowane, zabudowa nowsza w konstrukcji
szkieletowej. Powierzchnia budynkéw taczna 3 450 m?. Budynek biurowy dwukondygnacyjny w

zabudowie zwartej z czescig produkcyjng, stan techniczny bardzo dobry i dobry, funkcjonalnos¢
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podobna do obiektu szacowanego. Lokalizacja lepsza od szacowanej. Obszar gruntu mniejszy.
Prawo wiasnosci.
Cena transakcyjna: 3 000 000 z+

Nieruchomosé 3

W grudniu 2020 roku /Rep.A. 7020/2020/ w miejscowos$ci Mutowo gmina Szamotuty powiat
szamotulski, dokonano transakcji sprzedazy nieruchomosci gruntowej zabudowanej o obszarze
1.3635 ha. Dziatka zabudowana obiektami produkcyjno magazynowym z modutem biurowym.
Zabudowa z ostatnich lat. Hala w konstrukcji szkieletowej z wypetnieniem z ptyt warstwowych
wysoka, modut biurowy zespolony z halg w konstrukcji szkieletowej z wypetnieniem $cian
murowanym. Stan techniczny dobry. taczna powierzchnia budynkéw 4 880 m?. Stan techniczny i
stopien zuzycia funkcjonalnego podobny do obiektu szacowanego. Lokalizacja lepsza od
szacowanej. Obszar gruntu mniejszy. Prawo wlasnosci.

Cena transakcyjna: 3 104 360 zt

Ocena rynku w aspekcie przyjetych cech rynkowych

Zdefiniowany powyzej rynek nieruchomosci stanowi przestanke do przeprowadzenia jego
analizy pod katem wyboru cech rynkowych (atrybutow), ktére w sposdb zasadniczy wptywajg na
ich ceny, a w nastepstwie na warto$¢ rynkowa. Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w
szczegdlnosci ich wiasciwosci lokalizacyjne, fizyczne techniczne i uzytkowe, ktére majg wptyw na
jej wartos¢ rynkowa. Majg one z reguty charakter lokalny, i w réznym stopniu moga wptywac na
wartos$¢ nieruchomosci, co wyraza sie za pomocg przypisywania im okreslonych wag na podstawie

analizy rynku lokalnego.

Na potrzeby wyceny w aspekcie nieruchomosci poréwnawczych przyjeto w ramach ustalonych cech

rynkowych skale ocen:

Lp. CECHA OCENA

B. dobra / lokalizacja w poblizu miast o statusie powiatu lub

miasta gminnych z dobrym dojazdem/, dobra / teren wiejski

gminny, sasiedztwo drdg gtdwnych i lokalnych /, przecietna
/pozostate /

1 | Lokalizacja i sasiedztwo

2 | Wielko$é powierzchni zabudowy Duza < 4000 m?, $rednia 3999 - 2000 m?, mata > 1999 m?

3 | Wielko$¢ powierzchni gruntu Duza < 3,5 ha, s$rednia 3,5 - 1,5 ha, mata > 1,5 ha

Stan techniczny i funkcjonalnosc
zabudowy

Dobra, $rednia

Ocena przedmiotu wyceny i nieruchomosci poréwnawczych w aspekcie przyjetych
cech rynkowych.

Poréwnanie obiektu wycenianego i obiektow poréwnawczych:
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CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI
CECHA Nieruchomos¢ | Nieruchomos¢ | Nieruchomos¢ | Nieruchomosé

wyceniana nril nr2 nr3
Lokalizacja i sasiedztwo Dobra Dobra B.dobra B.dobra
Wielkoé¢ powierzchni zabudowy Mata Duza Srednia Duza
Wielkos$¢ powierzchni gruntu Duza Srednia Srednia Mata
Stan t_echnicz,n’y zabudowy i Dobra Srednia Dobra Dobra
funkcjonalnosc

Okreslenie wag cech rynkowych

Wartos$¢ poprawek ustalono na podstawie roznic wartosci rynkowych dla nieruchomosci
podobnych, ale rdznigcych sie poszczegdlnym atrybutem na podstawie preferencji rynkowych.
Przyjeto zatozenie, iz nieruchomosci rdznig sie o ile to mozliwe, tylko jednym atrybutem
(atrybutem analizowanym). Najczesciej spotykanym sposobem pomiaru jest wykorzystywanie
zasady ceteris paribus (pozostate rowne). Wedtug tej zasady mozna okresli¢, jak zmieni sie cena
nieruchomosci, jezeli zmieni sie o pewng wielkos¢ jej cecha. Korzystajgc z zakresu zmiennosci
wartosci rynkowej pomiedzy ceng minimalng Cnin, @ ceng maksymalng Cnax, bedziemy poszukiwad
zmian cen i zmian wartosci rynkowej w przedziale [Cmin; Crmaxl-
lokalnego ustalono, ze ws$rdd zawartych transakcji sprzedazy,

2900 000 zt , a cena

Na podstawie rynku
podobnych nieruchomosci, cena minimalna nieruchomosci wynosi:
maksymalna nieruchomosci wynosi: 3 104 360 zi.

AC = Chax - Crin AC = 204 360 zi
Atrybuty rynkowe dobrano w oparciu o wskazanie wynikajace z ustawy o gospodarowaniu

nieruchomosciami, a wartosci procentowe okreslono w oparciu o preferencje rynkowe, poniewaz z

analizy rynku nie mozna w sposéb matematyczny ich okreslic.

Cechy rynkowe i ich wagi:

Lp. CECHA RYNKOWA Waga (%) Zakres kwotowy (zt)
1 |Lokalizacja i sgsiedztwo 30 61 308
2 | Wielko$¢ powierzchni zabudowy 20 40 872
3 | Wielko$¢ powierzchni gruntu 30 61 308
4 | Stan techniczny zabudowy i funkcjonalnos¢ 20 40 872
Razem 100 204 360 zt
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Zestawienie nieruchomosci w parach poréwnawczych
Para poréwnawcza X - 1
Nazwa cechy réznicuiace; Nieruchomos¢ | Nieruchomos¢ | Waga Zakres Pobrawka
Y Jace] wyceniana nr 1 (%) kwotowy w zt P
Lokalizacja i sasiedztwo Dobra Dobra 30 61 308 0
Wielkos$¢ powierzchni zabudowy Mata Duza 20 40 872 -40 872
Wielkoé¢ powierzchni gruntu Duza Srednia 30 61 308 30 645
Stan techniczny zabudowy | Dobra Srednia 20 40 872 40 872
funkcjonalnosc
SUMA 30 645
Obliczona warto$¢ X; wynosi: 2 900 000 zt + 30 645 zt = 2 930 645 zi
Para poréwnawcza X - 2
Nazwa cechy réznicuiaces Nieruchomosc¢ | Nieruchomos$é | Waga Zakres Poorawka
Y Jace) wyceniana nr 2 (%) kwotowy w zt P
Lokalizacja i sasiedztwo Dobra B.dobra 30 61 308 -30 645
Wielko$¢ powierzchni zabudowy Mata Srednia 20 40 872 -20 436
Wielko$¢ powierzchni gruntu Duza Srednia 30 61 308 30 645
Stan techniczny zabudowy i
funkcjonalnosé Dobra Dobra 20 40 872 0
SUMA| -20 436
Obliczona warto$¢ X, wynosi: 3 000 000 zt — 20 436 zt = 2 979 564 zt
Para poréwnawcza X - 3
Nazwa cechy réznicuiacei Nieruchomos¢ | Nieruchomos$¢ | Waga Zakres Pobrawka
Y Jace) wyceniana nr 3 (%) kwotowy w zt P
Lokalizacja i sasiedztwo Dobra B.dobra 30 61 308 -30 645
Wielko$¢ powierzchni zabudowy Mata Duza 20 40 872 -40 872
Wielkos$¢ powierzchni gruntu Duza Mata 30 61 308 61 308
Stan techniczny zabudowy | Dobra Dobra 20 40 872 0
funkcjonalnos¢
SUMA 207

Obliczona wartos$¢ X3 wynosi: 3 104 360 zt - 10 209 zt = 3 094 151 zi

Ws = (X; + Xo + X3)/3 = (2 930 645 zt + 2 979 564 zt + 3 094 151 zt z)/3 = 3 001 453 zt

Wr = 3 001 453 zi

21




_ WYCENA NIERUCHOMOSCI
mgr inz. Michat Majchrzycki (61)8 619 124 4601 875 169

Przyjeto:
Wg = 3 000 000 zi l

Stownie: trzy miliony ztotych.

Okreslenie wartosci gruntu, jako skladnika nieruchomosci.

Zatozenia dotyczace wartosci prawa wiasnosci gruntu przy uwarunkowaniu wynikajacym z braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sprowadzajq sie do ustalenia wartosci wg
sposobu aktualnego uzytkowania i wynikajacej stad wartosci gruntu, zgodnie z przecietnymi
cenami gruntéw zabudowanych i nie zabudowanych o funkcji rolnej na lokalnym rynku. W
przypadku przedmiotu szacowania jest to rynek gruntow w powiecie Miedzychdd i powiatach
sasiednich o podobnym przeznaczeniu. W trakcie analizy transakcji sprzedazy nieruchomosci o
podobnej wielkosci, funkcji i zabudowie do nieruchomosci szacowanej stwierdzono, ze na wartos$c
gruntu z przeznaczeniem pod zabudowe. Ceny transakcje gruntéw niezabudowanych, ksztattujgq
sie od 14,00 zt/m? do 25,00 zl/m2. Biorgc pod uwage w/w uwarunkowania, na potrzeby niniejszego
opracowania przyjeto wartoé¢ 1 m? prawa wiasnosci gruntu czeéci zabudowanej w wysokosci -
20,00 zi/m?, stad warto$¢ rynkowa gruntu (dziatka nr 356/22 o obszarze 21 609 m?) na dzien

wyceny wynosi:

We, = 21 609 m? x 20,00 zi/m? = 432 180 zt

Ceny transakcje gruntéw niezabudowanych o przeznaczeniu rolniczym ksztattuja sie od 2,50 zi/m?
do 5,00 zi/m? dla najwyzszych klas bonitacyjnych. Biorac pod uwage ze ta cze$¢ gruntu ma klase
bonitacyjna VI /najnizsza/ i jest nieuprawiana, na potrzeby niniejszego opracowania przyjeto
warto$¢ 1 m? prawa wiasnosci gruntu czeéci niezabudowanej w wysokosci - 3,00 zi/m?, stad

warto$¢ rynkowa gruntu (dziatka nr 356/22 o obszarze 21 609 m?) na dzieh wyceny wynosi:

W, = 41 691 m? x 3,00 zi/m? = 125 073 zt

557 253 zi

Wg = 432 180 zt + 125 073 zt

Przyjeto:

W = 557 250 zi I

Stownie: piec¢set piecdziesigt siedem tysiecy dwiescie pieédziesiagt ztotych.
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9. Whnioski koncowe.

Okreslona wartos$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej dla przyjetego celu
wyceny zostata okreslona tacznie na 3 000 000 zitotych.

Przy okreslaniu wartosci uwzgledniono te cechy przedmiotu wyceny, ktére wptywajg na
wartos¢ rynkowa.

Ustalona warto$¢ rynkowa nie obejmuje podatkéw i optat, jakie potencjalny nabywca

zobowigzany jest zaptaci¢, a w szczegdlnosci podatku VAT.

10. Klauzule i zastrzezenia.

Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystane dla innego celu, anizeli okreslonego w
operacie.

Podstawe do okreslenia stanu prawnego stanowity dokumenty i materiaty, ktére uznano za
wiarygodne i nie byty one przedmiotem odrebnego dochodzenia.

Wycena opiera sie na dokonanej wizji lokalnej nieruchomosci, oraz na informacjach i
dokumentach udostepnionych przez zleceniodawce.

Zaktada sie, ze autorowi opracowania zgtoszono wszystkie znane okolicznosci majgace wptyw na
oszacowanie wartosci.

Autor operatu nie bierze odpowiedzialnosci za wady ukryte, ktédrych wystepowania nie mdgt
stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej, ani na podstawie dostepnych dokumentow.
Niedopuszczalne jest, bez porozumienia z autorem, wprowadzanie jakichkolwiek zmian w
niniejszym opracowaniu.

Zastrzega sie wykluczenie odpowiedzialnosci rzeczoznawcy wobec o0séb trzecich, w szczegdlnosci
z tytutu wykorzystania operatu w innym celu, anizeli zostat on sporzadzony, ani w przypadku,
gdy od daty wykonania operatu zaistniaty przestanki na rynku nieruchomosci lub inne

okolicznosci na samej nieruchomosci, ktére wptynety na wartosé nieruchomosci.

Poznan 26 stycznia 2021 roku.
Opracowat:
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Zatgcznik nr 1.
Protokot

z badania ksiegi wieczystej
DZIAL I: Wpisy dotyczace oznaczenia nieruchomosci:
Numer dziatki: 356/2.
Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc): wielkopolskie,
miedzychodzki, Miedzychdd, towyn.
Sposob korzystania. R grunty orne.
Obszar catej nieruchomosci: 6.3300 ha.
DZIAtL I-SP
Wpiséw brak.
DZIAL II: Wpisy dotyczace wtasnosci:
Lista wskazan udziatdw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspdlnosci):
Udziat 1/1. Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (Nazwa,
REGON): GREEN ENERGIA POLSKA Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Poznan
30126382100000.
DZIAL III: Wpisy dotyczace obcigzen i ograniczen:
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki).
7. REP.C./ KOMO / 215416 / 20 - 2020-11-23, 14:48:49. DZ. KW. / PO2A / 4369 /
20 /1 -2020-11-24, 08:24:07 - wpis wszczecia egzekucji.
REP.C. / KOMO / 81332 / 20 - 2020-04-27, 09:54:22
REP.C. / KOMO / 78602 / 20 - 2020-04-22, 11:15:36
10. REP.C. / KOMO / 53621 / 20 - 2020-03-18, 11:44:51
11. REP.C. / KOMO / 167645 / 19 - 2019-09-26, 07:05:32
12. REP.C. / KOMO / 165343 / 19 - 2019-09-23, 13:12:41
Rodzaj wpisu. Ostrzezenie.
Tre$¢ wpisu. Wzmianka o wszczeciu postepowania egzekucyjnego na rzecz wierzyciela Tadeusza
Bakowskiego w sprawie KM 2577/17 prowadzonej przez Komornika Sgdowego przy Sadzie
Rejonowym w Szamotutach Witolda Stachure.
Rodzaj zmiany.

1. Wzmianka o przytaczeniu egzekucji do toczacego sie postepowania egzekucyjnego na rzecz
wierzyciela Tadeusza Bakowskiego w sprawie KM 778/18 prowadzonej przez Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Szamotutach Witolda Stachure.

2. Wzmianka o przylaczeniu egzekucji z nieruchomosci do toczacego sie postepowania
egzekucyjnego na rzecz wierzyciela - POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOéCI BANK POLSKI
S.A. z siedzibg w Warszawie w sprawie KM 1893/18 prowadzonej przez Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Szamotutach Witolda Stachure.

3. Wzmianka o przytaczeniu egzekucji z nieruchomosci do toczacego sie postepowania
egzekucyjnego nieruchomosci na rzecz wierzyciela: Anny Talewicz w sprawie KM 2257/18
prowadzonej przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Szamotutach Witolda
Stachure.
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Wzmianka o przytaczeniu egzekucji z nieruchomosci do toczacego sie postepowania
egzekucyjnego nieruchomosci na rzecz wierzyciela: Marka Tomasza Krala w sprawie KM
513/19 prowadzonej przez Komornika Sgqdowego przy Sadzie Rejonowym w Szamotutach
Witolda Stachure.

Wzmianka o przytaczeniu egzekucji z nieruchomosci do toczacego sie postepowania
egzekucyjnego nieruchomosci na rzecz wierzyciela: NAWROCKI PELLETING TECHNOLOGY
SP. Z 0.0. w Zninie w sprawie KM 36/19 prowadzonej przez Komornika Sadowego przy
Sadzie Rejonowym w Szamotutach Witolda Stachure.

Wzmianka o przytaczeniu postepowania egzekucyjnego na rzecz wierzyciela Ilony Kineckiej
w sprawie GKM 110/19 prowadzonej przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w
Szamotutach Witolda Stachure.

Wzmianka o przytaczeniu postepowania egzekucyjnego na rzecz wierzyciela Pawta
Gorawskiego w sprawie KM 1013/19 prowadzonej przez Komornika Sadowego przy Sadzie
Rejonowym w Szamotutach Witolda Stachure.

Wzmianka o przytaczeniu postepowania egzekucyjnego na rzecz wierzyciela NAWROCKI SP.
Z 0.0. w Zninie w sprawie KM 1015/19 prowadzonej przez Komornika Sadowego przy
Sadzie Rejonowym w Szamotutach Witolda Stachure.

Wzmianka o przytaczeniu postepowania egzekucyjnego na rzecz wierzyciela Anny Tota w
sprawie KM 25/20 prowadzonej przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w

Szamotutach Witolda Stachure.

10. Wzmianka o przyfaczeniu postepowania egzekucyjnego na rzecz wierzyciela Pawia

Goérawskiego w sprawie GKM 109/19 prowadzonej przez Komornika Sadowego przy Sadzie

Rejonowym w Szamotutach Witolda Stachure.

11. Wzmianka o przytaczeniu postepowania egzekucyjnego na rzecz wierzyciela Radostawa

Bieniaszewskiego w sprawie KM 1014/19 prowadzonej przez Komornika Sadowego przy

Sadzie Rejonowym w Szamotutach Witolda Stachure.

Rodzaj wpisu. Ograniczenie w rozporzadzaniu nieruchomoscia.

Tres$¢ wpisu. Ograniczenie w sposobie korzystania z nieruchomosci na rzecz operatora gazociagéw

przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. w celu zapewnienia prawa do wejscia na teren nieruchomosci dla

prowadzenia na nich budowy inwestycji towarzyszacej inwestycjom w zakresie terminalu, a takze

prac zwigzanych z rozbidrka, usuwaniem awarii przez udzielenie zezwolenia na zaktadanie i

przeprowadzenie na nieruchomosci ciggdw drenazowych, przewoddw i urzadzen stuzacych do

przesytania ptynéw, pary , gazéw i energii elektrycznej oraz urzadzen tacznosci publicznej i

sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub naziemnych obiektéw i urzadzen

niezbednych do zatozenia przeprowadzenia oraz korzystania z tych przewodéw i urzadzen.

Rodzaj zmiany.

1.

2.

Wzmianka o przytaczeniu egzekucji z nieruchomosci do toczacego sie postepowania
egzekucyjnego na rzecz wierzyciela Andrzeja Kuczynskiego w sprawie KM 301/20
prowadzonej przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Szamotutach Witolda
Stachure.

Wzmianka o przytaczeniu egzekucji z nieruchomosci do toczacego sie postepowania
egzekucyjnego na rzecz wierzyciela ENERGIA-OBROT S.A. w Gdansku w sprawie KM
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1132/20 prowadzonej przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Szamotutach

Witolda Stachure.
DZIAL IV: Wpisy dotyczace hipotek:
Hipoteka umowna. Suma (stownie), 9487500,00 (dziewie¢ milionow czterysta osiemdziesigt siedem
tysiecy piecset) zt.
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé). Kapitat kredytu, odsetki,
prowizje i optaty, przyznane koszty postepowania sgdowego lub egzekucyjnego, $wiadczenia
uboczne, koszty wewnatrz bankowego postepowania windykacyjnego, roszczenia o naprawienie
szkdd wynikajacych z niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan, umowa kredytu nr
37102019540000759600459222 z dnia 20 lutego 2013 roku. Pierwszenstwo. Roszczenie o
przeniesienie hipoteki pod nr 5 na miejsce oproznione przez hipoteke nr 2 z chwilg gdy w/w
miejsce hipoteczne stanie sie wolne.
Wierzyciel hipoteczny. Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna, ODDZIAL 1 W
GORZOWIE WLKP., WARSZAWA, 01629826300000.
Hipoteka przymusowa. Suma (stownie), 232018,86 (dwiescie trzydziesci dwa tysigce osiemnascie
86/100) zt.
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé). Z tytutu nieoptaconych
sktadek na ubezpieczenia spoteczne, na ubezpieczenie zdrowotne, na fundusz pracy i fundusz
gwarantowanych $wiadczen pracowniczych za okres od stycznia 2016 do maja 2016 w kwocie 4
657 zt wraz z naleznymi odsetkami za zwtoke naliczonymi na dzien 7 wrzesnia 2016 w kwocie 4
657 zt oraz dalszymi odsetkami liczonymi do dnia zaptaty.
Wierzyciel hipoteczny. Zaktad Ubezpieczen Spotecznych 1 oddziat w Poznaniu, Poznan,
00001775600277.
Hipoteka przymusowa. Suma (stownie), 537794,80 (piec¢set trzydziesci siedem tysiecy siedemset
dziewieddziesigt cztery 80/100) zt.
Wierzytelnos$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé¢). Celem zabezpieczenia
wierzytelnosci zasadzonej nakazem zaptaty w postepowaniu nakazowym z weksla w sprawie IX
GNC 1073/17 z dnia 01 wrzesnia 2017 roku.
Wierzyciel hipoteczny. Bakowski Tadeusz Zaktad Remontowo - Budowlany "DANBUD", Kleczew,
310262639.
Hipoteka przymusowa. Suma (stownie), 7415637,79 (siedem milionéw czterysta pietnascie tysiecy
szes$Cset trzydziesci siedem 79/100) zt.
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelno$é). Celem zabezpieczenia
wierzytelnosci zasadzonej nakazem zaptaty w postepowaniu nakazowym z weksla w sprawie IX
GNC 994/17 z dnia 16 sierpnia 2017 roku zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci oraz
postanowienia o wydaniu dalszego tytutu wykonawczego.
Wierzyciel hipoteczny. Wierzyciel hipoteczny. Bakowski Tadeusz Zaktad Remontowo - Budowlany
"DANBUD", Kleczew, 310262639.
Hipoteka przymusowa. Suma (stownie), 292049,54 (dwiescie dziewiecdziesiagt dwa tysigce
czterdziesci dziewie¢ 54/100) zt.
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnos¢). Z tytutu nieopfaconych
sktadek na ubezpieczenie spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne, fundusz pracy i fundusz
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gwarantowanych $wiadczen pracowniczych za okres od pazdziernika 2016 do stycznia 2017 w
kwocie 190 347,70 zt wraz z naleznymi odsetkami za zwioke naliczonymi na dzien 14 kwietnia
2017 roku w kwocie 4 352 zt oraz dalszymi odsetkami liczonymi do dnia zaptaty.

Wierzyciel hipoteczny. Zaktad Ubezpieczen Spotecznych I oddziat w Poznaniu, Poznan,
00001775600277.

Hipoteka przymusowa. Suma (stownie), 311140,41 (trzysta jedenascie tysiecy sto czterdziesci
41/100) =zt

Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé). Naleznosé gtowna z tytutu
sktadek: FUS za okres od lipca do pazdziernika 2017 roku, od lutego do lipca 2018 roku w kwocie
143745,82 zt, FUZ za okres od lipca do pazdziernika 2017 roku, od lutego do lipca 2018 roku w
kwocie 36782,49zt , FPIFGSP za okres od lipca do pazdziernika 2017 roku, od lutego do lipca 2018
roku w kwocie 10730,73 zt, koszty upomnien w tgcznej kwocie 69,60zt, koszty egzekucyjne w
kwocie6043,30 zt, odsetki za zwtoke w tacznej kwocie 10055 zt.

Wierzyciel hipoteczny. Zaktad Ubezpieczen Spotecznych 1 oddziat w Poznaniu, Poznan,
00001775600277.

Hipoteka przymusowa. Suma (stownie), 202159,60 (dwiescie dwa tysigce sto piecdziesigt dziewied
60/100) zi.

Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé). Nalezno$¢ gtowna z tytutu
sktadek: FUS za okres od marca 2016 do maja 2016, grudzien 2017, od sierpnia 2018 do wrzesnia
2018 roku w kwocie 90019,29 zt,FUZ za okres od marca 2016 do maja 2016, od sierpnia 2018 do
wrzesnia 2018 roku w kwocie 22155,12 zt , FPIFGSP za okres od kwietnia 2016 do maja 2016, od
sierpnia 2018 do wrzesnia 2018 roku w kwocie 4609,66 zt, odsetki za zwiloke w facznej kwocie
17989 zi.

Wierzyciel hipoteczny. Zaktad Ubezpieczed Spotecznych I oddziat w Poznaniu, Poznan,
00001775600277.

Hipoteka przymusowa. Suma (stownie), 262387,74 (dwiescie sze$ldziesigt dwa tysigce trzysta
osiemdziesiat siedem 74/100) zi.

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé). Naleznos¢ gtdwna z tytutu
sktadek: FUS za okres od sierpnia 2016 do wrzesnia 2016, od lutego 2017 do kwietnia 2017,
listopad 2017, styczen 2018 w kwocie 119249,73 zt, FUZ za okres od sierpnia 2016 do wrzesnia
2016, od lutego 2017 do kwietnia 2017, od listopada 2017 do stycznia 2018 w kwocie 33567,69zt ,
FPIFGSP za okres od sierpnia 2016 do wrzesnia 2016, od lutego 2017 do kwietnia 2017, od
listopada 2017 do stycznia 2018 w kwocie 10157,74 zt, odsetki za zwtoke w tacznej kwocie 11950
zt.

Wierzyciel hipoteczny. Zaktad Ubezpieczen Spotecznych I oddziat w Poznaniu, Poznan,
00001775600277.

Badania dokonat: Michat Majchrzycki.
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. Wojewodztwo: WIELKOPOLSKIE
STAROSTA MIEDZYC Z 2
ul 17 Srj.c/niu(lzonim Powiat: MIEDZYCHODZKI
63-400 Migdeychid Jednostka ewldencyjna: 301403_5 MIEDZYCHOD - OBSZAR WIEJSKI
)

Obreb: 0027 LOWYN
Nrkancelaryjny: GN.PODGIK 6621.1.5.2021

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

Z dnia: 07.01.2021
Jednostka rejestrowa. G.653

Lp. Podmiot ewldencyjny Charakter

dzigd
whasnoécl / wiadania e

1 GREEN ENERGIA POLSKA SPOLKA Z OGRANICZONA, - Wiasnosd m
COPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W POZNANIU
JANA HENRYKA DABROWSKIEGO TTA: 60-528 POZNAN;

Oznaczenie | pow, Pow. Nr KW lub inny
Nr ki Pol A
dzialki | Ark. otenio dziatki Opis utytku uEytkow i 3 i dokument
konturow ha) [ha) whasnosci
klasyfikac,
35612 2 LOWYN: POLNA 8 tereny przemysiowe Ba 21609 £.3300 [PO2ADDO18732/5
grunty orne RVI 4.1691 .
Id dzialki: 301403_5.0027.356/2
Razem powierzchnia dzislek: 6.3300 ha

Stownie | szesc ha  trzy tysiges trzysta m. kwadr

Wypis zawlera dane wedhig stanu na dzien” 07 01,2021

Sporzadzt.  Paulina Conon'-"

7 ::':\ ¥ _u—;”\.\_ )
o LN
f/ S NG Migdzychod, dnia 07,01.2021
J \_ y 4 /
. \‘*»_ /
e -
(Pioczgc urzgdowa)
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Mapa zasadnicza.
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Zatgcznik nr 3.

b,

BURMISTRZ MIEDZYCHODU

Migdzychad, 11 stycznia 2021 .
RNG.6727.2.4.2021
Data wphywu wnioska: 07.010.2021 r.

Wioskodaweca:
Michal Majchreycki
ul. Gwiaddzista 234
60-149 Poznan

ZASWIADCZENIE

Zaswiadczam, Ze czedciowo dla dz. nr 356/2, arkusz 2, obreb Lowyi, gmina Miedzychdd, nie ma
sporeadroncgo migjscowego planu ragospodarowania prestrzenmego, natomiast obowigenje studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzenncgo Gminy Miedzychad preyjete prece Radg
Miejska Miedzychodu uchwals Ne LIT400/2010 z dnia 21 kwietnia 2010 r. & poinigjszymi smianami,
w ktorym jako kierunek zagospodarowania dla przedmiotowej dzialki przyjmuje sig:

tereny rolne Igki i pastwisha.
Preez deialke przebiega istniejacy oraz planowany pazociag wysokiego cisnienia.

Zaswiadezam, Ze czesciowo dla dz. nr 3562, arkusz 2, obreb Eowyn, gmina Migdzychid,
chowigzuje micjscowy plan zagospodarowania preestreennego preyjety Uchwala nr XLING2Z72000 Rady
Migjskiei Miedzychodu zdnia 29 wreeSnia 2009 r. w sprawie uchwalenia migjscowege planu
ragospodarowania preestreennego dla gazociagu wraz z infrastruktura towarzyszaes relacji Terminal
Ekspedyeyiny Wiershno-Odazotowania Grodzisk, odcinek na terenie gminy Migdzychad, ogloszony w D,
Ure. Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 12 lutego 2000 r, nor 24, poz. 698, w ktorym dla
preedmictowe) deiatki ustalono preeznaczenie:

tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo ,
symbaol planu: G.
Dila dzialki nr 356/2, arkusz 2, obrgb Lowyi zostala wydana:

e decyzja o warunkach zabudowy nr RMNGAT30.11.2018 = dnia 05.04.2018 r. dla inwestycji
obejmujacej budowe dwdch zhiomikdw na gaz o lacznej pojemnosci 10 m’;

& decyzja o lokalizacji inwestyveii celo publicenego nr RNGLAT33.6.2006 2 dnia 07.11.2016 r. dla
inwestyeji obejmujace] budowe i preebudowe sieci elekiroenergetycznej sredniego napigeia;

o decvija o wanunkach zsbudowy nr GPNAT3042.2012 2 dnia 07.092002 r. dla inwestyeji
abgimujace] budows wialy magazynowe]j  drogami dojazdowymi;

o deevzja o warunkach zabudowy nr GPNAT72066.2011 2 dnia 15022002 r. dla inwestygji
obejmujace] budowe wiaty maganmowe;

+ decyzin o warunkach zabudowy nr GPN 7I31/19/11 2 dnia 09.06.2011 r dla inwestycji
obejmujacej budowe zakladu do produkeji brykietu ze stomy, zbiornika bezodphywowego na
nieczystodci ciekle o pojemnodel do 10 m’, wagi samochodowe], zhiomika preeciwporarowegn o

Uirzqd Miasia i Gminy w Migdzychodzie
ul, Marszntka Piksudskiego 2, &4-400 Migdeychdd
el (0550 TA8 B100 fux, (095} T4E 8134

www.micdeychod.pl e - meil: urzadi@micdeychod. pl
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BURMISTRZ MIEDZYCHODU

wielkosci 100 m”, zbiomika deszezowego o wielkosei 500 m’. na terenie polozonym na czedei
daziatki 356/2 ark. 2, obreb Lowy;

* decyzja o warunkach zabudowy nr GPN 7331/122/10 z dnia 15022011 r. dla imwestveji
obejmujacej rozbudowe wodociagu wiejskiego (sieci wodociqgowej) wraz z preytaczami szt 2

* decyzja o warunkach sabudowy ar GPN 7331/13/10 z dnia 18.10.2010 r. dla inwestycji
obejmujacej budowg zbiomika wody deszezowej wielkosci 500 m®, zbiornika przeciwpozarowego
wielkodei 100 m’ oraz wagi samochodowej.

Na terenie gminy Migdzychod nie wyznaczono w drodze uchwaly obszardw rewitalizacji (art. § pkt,|
ustawy z dnia % paddziernika 2015 r. o rewitalizacji: Dz. U. 2020, poz. 802 e zm.).

Laswiadczenie wydaje sie w celu wyeeny nieruchomosgei,

Otrzymuja:
1. Wnioskodawea
2. a/a RNG
&op, B !
gﬁ; W

Mtanbte M'-I"""‘"_IV::':I'HR:

ADMOTACIA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWES-
Opfatg skarbowa uiszczone w wysokosei 17 21w dniu 17.01.2021 r. zgodnie 2 zalacenikiem do ustawy 2 dnia 16
listopada 2006 r. 0 oplacie skarbowe] (Dz. L. 2 2020 t. poz, 1546 ze zm.)

Cirazymn Palnt

Staniatska ds, plancwania preestraenncgo | mienia komunalnegn
Referat Miemachomodsei | Gospodarki Preestraanmej

e-mail: zagospodarowanisiindedychod pl

el 93 TAE Bl 16

Urzqd Miasta | Gminy w Migdzychodzie
ul, hdnrszalka Pileudskioga 2, G400 Migdzychid
el {0055 748 B1OD  fax, (0557 T48 8134

www. miedzviehod.pl e - mail: urzadi@misdzychod.pl
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Zatgcznik nr 4.

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWEJ

NR 1022634033

Okres ubezpieczenia: od 04.09.2020 r. do 03.09.2021 r.

Ubezpieczajacy: "KAWIT NIERUCHOMOSCI"
Agres siedzdyy: GWIAZDZISTA 254, 61-149 POZNAR
Smak Kiient odméws

MICHAL MAJCHRZYCKI

REGON: 631521035
Telefon: Kient cdmdwil

Ubupueanny- "KAWIT NIERUCHOMOSCI* MICHAL MAJCHRZYCKI

Adres siedzity: GWIAZOZISTA 254, 61-149 POZNAN
E-mail: Kient odmewil

REGON: 631521035
Tedefon: Kiiertt odmbmit

Zakres uberpieczenia obowiazkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno 2d: i | K2 stkie 2darzania

Ok P o = oy

4 Y P gbiarcy prowadzgoego drialaings

By mAtowe)

100 000 EUR 100 000 EUR

Suma gwarancyins jest ustaland prry zastosowaniu kursu Sredniego euro oglaszonego preez NBP

PO raz pherwey W roku, W keSrym umowa uberpiectents 20aals Zawarts.

Skiadka facana: 355,89 PLN

Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadki

JOdrOrBIING Slmmwuolmwm
Kweta w PLN 35589 W tytde przelewy prosimy wpisaé: Nr 1022634033
Termin plamoss 14.09.2020
Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy cbos itk z)uuuzanumazm:nomwm
7 l)wmmz“&mmu: " RAWE DBMIROWERD Pundusy yifoms | Poiskin Siune Lberpieczyciel
cymingg Ty prowadiyoego WW.
w Takresde Grymocs 3] by (nz.u.x'AWSOﬂv.
Pz, 805).
Madaenla
2¢ praed umawy g ey w m oo ¢ dayth

; acge 0

2. 0% 3¢ proed umewy
UMOWY USEIDIecDeni TR Z3sw0sowanie proestsy seana poiskiego,
3

informacie, = do

ok Garrpch daryeh ch
adminitratos ores nspoiiors ochrory dampen, calach | podeanie prawne|
prastwaninis dysych, chresie ich prrechowywana, odbiortach danych oraz prawach
ke praysuguly po Gamych, oL s podunly daeych do
L e o deayl
Leasgoniono rdwnied pod adresem www . zou gl
2.0 * wy zwdng e molch damych osabowy mnus&weeh

mmmmummﬂm-nm
5. 0 * wyrazam 290de ma ctraymywania od P2 $A, P2U 2yse 94, PTE P2U SA, TFI P2U
8 s‘:.mwssmmumcoawms«nwsgmm

»
telefonicana, komendaty grosowe [VR),
6 0 ™ wyratam 50de rd oiraymywanis od PRU SA, P2U 2yce SA, PTE PZU SA, TFRLFDU
:mmamm&pmawmamumm
=»

Y e | om
7. Wyrdam 2000¢ ra Gokamaritw, W tyn o
2 Sk 2 ice 0 itdrych mowa
-m’nxmomm mmmzmm
TIWATY UMW -rxusA
Sekironicang, w tym miadomdc munm‘.umymm
Ny beefon bb adres maliowy, W rase amiany podinych grasae Mo Canych

kprtaktoaveh, wummmummmm

23 pok
8. 05 » /i ° mOCh daTyTh aschonryth,

DSP/P/1022634033/7478/ pc: 10000028707 2966/8E20

Powszechny Zakisd Udezpieczen Sodiia

ascbowych,

2. O * wWyrazam mgeoy ni edelipaienie sraez P2U SA moich danych osobowyes

podmistom 2 grupy P2U, T P2U 2yde SA, PTE PDJ SA, TFT PDJ 54, POV Pomec S,
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W pEE m&nwwmmmmwxm
2500y proed Je) wyeafaniem.

* B w polu oacrs mpode
Poine nazwy spliek:
PIJSA - mmwwanma Jans Pawta 1T 24, 00-133
F2U 2yvie SA - 3 2yce Spbba Alnﬂu.
Jaro Powta 11 25, 00-133 Weraewa; P'rEmsn- ¥
P2U Spda Akcyna, A Joma Pawia 1T 24, 00-133 Wareawe; TFI PZU SA - Tomarzystwo
P2 Spdba Akoying, Al Jore Pawls 1] 29, 00-133 Warszwa;
A Jane Paata 11 24, 00133 Warszowa; PZV

ub
b O S3, 00875

dia m.se, Warszawy, XIT Wydzial Gospodarczy, KRS 8831, NIP 526-025-10-45, 1/2

Ay, Sqd Rejonowy
kapital zekiadowy: 86 352 300 2t wpilacony w calods, al, Jara Pawda [T 24, 00-133 Warszaws, pow.pl, infolinia: 301 102 102 (oprats 15odna 2 taryly operatora)
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WYCENA NIERUCHOMOSCI
mgr inz. Michat Majchrzycki Q (61)8 619 124 1601 875 169

PLAN SYTUACYJNY

S fieksandrowo 2 Chorzepowo .

T 30

Okole

mﬁ:éhzgh NIi
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_ WYCENA NIERUCHOMOSCI
mgr inz. Michat Majchrzycki (61)8 619 124 601 875 169

DOKUMENTACIJA FOTOGRAFICZNA

Czes¢ biurowa. Czes¢ biurowa.

Czes¢ biurowa. Hala czes$¢ produkcyjna.
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_ WYCENA NIERUCHOMOSCI
mgr inz. Michat Majchrzycki (61)8 619 124 601 875 169

DOKUMENTACIJA FOTOGRAFICZNA

Hala cze$¢ produkcyjna. Hala czes$¢ produkcyjna.

Wiata. Czes¢ niezabudowana.
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_ WYCENA NIERUCHOMOSCI
mgr inz. Michat Majchrzycki (61)8 619 124 601 875 169

DOKUMENTACIJA FOTOGRAFICZNA

Czes$¢ niezabudowana. Widok od strony potudniowej.

Portiernia i wjazd. Droga dojazdowa i sasiedztwo.

Elewacja zachodnia. Elewacja wschodnia.
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